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Visioner



Partnerskabets visioner

Lejerbo, Realdania og Struer Kommune har indgaet et
bygherrepartnerskab for at realisere en raekke visioner
med projektet Seniorbo Struer.

Struer Kommune gnsker mere liv i gdgaden ved at revi-
talisere bankbygningen, der har en fantastisk og meget
synlig placering midt i byen. Samtidig har kommunen
en interesse i, at der findes gode boligtilbud til de af
omegnens seniorer, der gnsker at fraflytte vedligehol-
delseskraevende boliger. Disse stgrre boliger, parcelhu-
se mv. vil blive frigivet til kommunens unge bgrnefami-
lier, hvormed en junior-senior rokade muligggres.

Realdania indgar i en lang reekke samarbejder omkring
seniorbofeellesskaber med det primaere mal for gje at
”bygge ufrivillig ensomhed vaek”. Blandt en voksende
gruppe eldre er en voksende gruppe ufrivilligt ensom-
me, og Realdanias undersggelser peger pa, at senior-
bofeellesskaber er en bo-form, der modvirker dette.
Realdania indsats skal fremme livskvalitet og mindske
ensomhed.

Samtidig gnsker Realdania med Seniorbo Struer at stgt-
te et eksempelprojekt, der kan inspirere andre aktgrer
i byer af tilsvarende sterrelse, der star med en funkti-
onstgmt bygning, de gnsker at revitalisere.

1. Visioner - Veerdiprogram for Seniorbo Struer

Lejerbo ser som alment boligselskab et behov for nye
boformer, og med Seniorbo Struer vil de skabe gode
rammer for seniorernes liv med fokus pa feellesskabet.

Lejerbos motto er at skabe ”Rum for liv’, med ud-
gangspunkt i, at et hjem er langt mere end fire vaegge.
Med Seniorbo Struer handler visionen seerligt om fri-
hed, neerhed og faellesskab.

Frihed ved ikke at have s last en gkonomi, som man
har med en ejerbolig og frihed ved at have tid til andet
end vedligehold af bolig og have. Frihed ved selv at
kunne tilveelge interessebaserede feellesskaber i dag-
ligdagen, men samtidig kunne traekke sig tilbage til sin
egen private bolig, hvor man selv kan praege rammer-
ne.

En bo-form, hvor man kan veere sig selv, ndr man gn-
sker det, men hvor man ikke behgver at veere alene,
hvis man gnsker selskab.

Neerhed i form af naerveer og naboskab, men ogsd i
kraft af beliggenheden neer havn og by med adgang og
udsigt til begge dele fra bygningen.

Feellesskabet bliver tilgeengeligt i kraft af feellesare-
alerne bade inde og ude, der skal imgdekomme for-
skellige behov og gnsker fra beboerne. Der gnskes ogsa
etableret et feellesskab med byen og ude i byen, hvor
seniorerne nyder godt af byens mange tilbud, og hvor
byen lejlighedsvis inviteres ind i Seniorbo Struers akti-
viteter.
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Nyt liv i gd-gaden og revitalisering af central bygning

”Rum for liv” der fremmer livskvalitet og modvirker ensomhed
Foto: Laura Krogh
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Introduktion til projektet

Lejerbo, Realdania og Struer Kommune har dannet et
bygherrepartnerskab med det formal at etablere et
beaeredygtigt seniorbofaellesskab i Struer - midt i byen
og lige ved havnen.

Pa @stergade 29, ligger en bygning i redt murvaerk med
et karakteristisk formsprog, der er opfart som bank i
1981. Partnerskabet gnsker at omdanne bygningen til
et centralt beliggende seniorbofeaellesskab med ca. 20
almene boliger og tilhgrende faellesfaciliteter. Boli-
gerne opfares i forskellige sterrelser og er fordelt pa
bygningens 3 etager. Projektet udvikles med fokus pa
feellesskab, tryghed, baeredygtighed og tilgeengelighed.

Bygningen transformeres fra erhverv til boliger under
hensyntagen til bygningens konstruktive system, sa
ombygningen optimeres og udferes sa skansomt som
muligt.

Bofeellesskabet skal bidrage med liv til byen i form af en
genaktiveret bygning, hvor en del af feelles-arealerne
er synlige og tilgeengelige fra gdgaden. Samspillet med
byen skal omvendt komme beboerne til glaede, idet det
bliver muligt at bo centralt og teet pa byens tilbud,
med fjordudsigt, i egen, privat bolig, med tilhgren-
de feellesarealer i form af tagterrasse, gardhave og
feelleslokaler, hvor man kan mgdes med sine bofeeller.
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Fra bank til seniorbofeellesskab. Transformation af markant bygning med central placering ved by og havn
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Malsaetninger

Med afseet i bygherrepartnerskabets visioner og inputs
fra borgerinddragelse, er fglgende malszetninger for
Seniorbo Struer fremkommet:

Revitalisering af central bygning
Baeredygtig grundidé om ombygning
frem for nedrivning og nybyg

Nyt liv i g&-gaden og by-liv til seniorerne
Samspil mellem by og seniorbofeellesskab

Unikke rammer, unikke muligheder
Byens puls, havnens sus og historiens vingeslag

Seniorbofeellesskab ogséa for maend
Rum og aktiviteter der tiltreekker maend

Tryghed, naerhed og naboskab
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Attraktivt boligtilbud til omegnens seniorer
Livskvalitet og interessebasseret faellesskab

Rammer der understgtter det tilfeeldige
mgde mellem naboer

Frihed, fritid og frivillighed
skal danne rammer for faellesskabet

Ressourceoptimeret bo-form med mindre
boliger og mere feellesareal som bonus for alle

Tilgeengelighed - leengst muligt i egen bolig

En bo-form der modvirker ufrivillig ensomhed

3. Malseetninger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer

Junior/senior rokade i kommunen
Nye beboere i seniorbofeellesskabet frigiver
villaer til kommunens bgrnefamilier
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Malgruppe

Overordnet er malgruppen beboere fra 50 ar og opefter
uden hjemmeboende bgrn.

Bofeellesskabet er tilteenkt aktive beboere med et
overskud til faellesskab. Det er en forudsaetning for et
vellykket seniorbofeellesskab, at de kommende bebo-
ere gnsker at komme hinanden ved - ogsa pa tveers af
forskelligheder.

Man skal vaelge at flytte i Seniorbo Struer, hvis man hol-
der af at dele og opbygge feelles interesser med sine
naboer, og hvis man gnsker at veere med til at stable
noget pa benene - eksemplevis arrangementer i samspil
med byen eller initiativer ift. en baeredygtig hverdag i
Seniorbo Struer.

Bygningen indrettes med elevatoradgang og plads til at
komme omkring med karestol eller rollator, sa alle kan
deltage i feellesskabet.

Det er hensigten at etablere en beboersammensaetning
med:

- En ligelig kensfordeling

- En ligelig fordeling mellem fglgende

3 aldersgrupper:
50-65 &r, 65-75 ar og 75+ ar

- En blanding af par og singler Foto: Leif Tuxen for Realdania

SN
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Borgerinddragelse

Grundet Covid-19 pandemien valgte partnerskabet at
afvikle den indledende borgerinddragelse digitalt. |
den forbindelse er udarbejdet 4 sma film, der informe-
rer om projektet.

Tom bank-bygning bliver til fremtidens seniorbolig: Fa
indflydelse pa, hvordan det kommer til at ske

Mest [@ste

STRUER
Jens undrede sig og fandt ud af, at
der faktisk or et ‘altemativ’ til den
forskole, som er blevet kaldt en
spatepvelse +

| ”Praesentation af Seniorbo Struer” forteeller Struer
Kommune, Lejerbo og Realdania om bevaeggrundene
for projektet. | filmen ”"Baeredygtighed i dagligdagen”,
star Dansk Energi Mangement for en gennemgang af ho-
vedlinjerne i baeredygtighedsstrategien.

ERHVERY
| Amanda er din nye kebmand | Meny:
Nu glmder bun sig bare til at made
kunderne

EEHVERY

Tankanlzg jevnes med jorden for at
gere plads til lystsajlere: - En del af
byens og havnens historie
forsvinder +

| filmen ”Feellesskab som bo-form”, fortaeller antro-
polog Max Pedersen kort om, hvad det vil sige at bo
i seniorbofeellesskab, og hvad hans undersggelser har
vist om denne bo-form, og i "Vision for bygningsdispo-
nering” forteeller Pluskontoret Arkitekter om de over-
ordnede linjer og visioner for indretning og udformning
af Seniorbo Struer, nar den eksisterende bygning skal
transformeres til Seniorbofaellesskab.

Lejerbo bygger den tidligere Danske Bank bygning om til et nyt e
seniorbofellesskab. Nu kan du bade komme med gode idéer til ordsskol
projektet og lzgge billet ind pa en af de 20 baliger. Ezm ,,mmfs:,z?ﬁ?:l“

mildest talt meget bekymrede for,
LR B om det er nok +

STRUER R —
AN O ioNe s 1l o

Disse film er tilgaengelige pa Struer Kommunes hjem-
meside: https://www.struer.dk/seniorbo

Seniorbo Struer

P& hjemmesiden har det ligeledes vaeret muligt at kom-
me med inputs og forslag til projektet samt at skrive sig
pa en interesseliste.

Seniorbofaellesskabet pa

For at gere opmaerksom pa dette, har der veeret an-
@stergade 29, Struer

noncer i lokale aviser samt store bannere pa selve byg-
ningen. Desuden har der vaeret en fysisk postkasse pa
bygningen til inputs og opskrivning pa interesseliste.

Struer Komeune har i ot partnerskal med Lejerbo og Realdania
Besluttet at udvikie et nyt seniorbofmBessiab | Danske Banks gamle
domicil ph Gstergade 29,

Annoncering og borgerinddragelse - pa bygningen, i lokale medier og pa Struer kommunes hjemmeside
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Interesseliste

| fordret 2021, skrev 115 interesserede sig pa listen
over mulige kommende beboere. Interessen drejer sig
om i alt 76 boliger, da nogle sgger som par.

Fordelingen af de interesserede svarer fint til gnsket
om en ligelig fordeling mellem par og singler. Ud af de
76 boliginteresser er 51% par, og 46% singler. 3% har
ikke angivet dette.

Aldersfordelingen af de interesserede stemmer ude-
meerket overens med gnsket om en ligelig fordeling
mellem de tre grupper. Der er 24% 50-64 arige, 42%
65-75 arige og 34% fra 75 ar og opefter.

Ikke angivet
3%

75+
34%

Par
51%

Single
46%

Par/singler

Fordelingen af de interesserede er ikke helt i overens-
stemmelse med gnsket om en ligelig kensfordeling. 62%
af de interesserede er kvinder og 38% meend - svarende
til, at 83% af dem, der sgger bolig som singler, er kvin-
der.

I den kommende proces, hvor rammerne for feellesska-
bet skal defineres naermere, vil der derfor vaere saerligt
fokus pa, hvad der vil ggre seniorbo Struer attraktivt -
ogsa for mandlige beboere.

50-64 &r
24%

Maend
38%

65-74 ar
42%

Maend/kvinder

Aldersfordeling

4. Malgruppe og borgerinddragelse - Veerdiprogram for Seniorbo Struer

Kvinder
62%
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Single maend

17%

Single kvinder
83%

Single maend/single kvinder
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Interesseliste fortsat

De opskrevne pa interesselisten er overvejende
interesserede i stgrre boliger. Hele 70% angiver, at de
primaert gnsker en 3-veerelses bolig. 21% er primeert
interesserede i en 2-veerelses bolig. Kun 3% er primeert
interesserede i 1-veerelses bolig.

Interessenternes sekundeere boligensker drejer sig
ligeledes primeaert om 2- og 3-veerelses boliger.

Intet angivet
5% 1-veerelses

relses 3%
1%

2-veaerelses
21%

3-veerelses
70%

Primeert boligenske

Efter tilmelding er de interesserede blevet spurgt, om
de gnsker at deltage i en kommende arbejdsgruppe,
der skal bidrage med inspiration til indretning af de
feelles fysiske rammer samt veerdierne i det kommende
Seniorbo Struer.

Repraesentanter for 29% af de gnskede boliger har meldt
positivt tilbage vedrgrende et gnske om deltagelse i
kommende arbejdsgruppe. Interesselisten rummer
hermed god basis for en kommende beboerproces.

1-vaerelsesbolig
0
Intet angivet 5%
26%

1/3-veerelsesbolig 7

3%

2-veerelsesbolig

0,
1/2-veerelsesbolig 49%
1%

3-veerelsesbolig
16%

Sekundeert boliganske

. Malgruppe og borgerinddragelse - Veerdiprogram for Seniorbo Struer
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@nsker at deltage
29%

@Pnsker ikke at
Ikke angivet deltage
66% 5%

@nske om deltagelse i arbejdsgruppe
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Inputs

Den digitale borgerinddragelse, hvor det har veeret
muligt at afgive idéer samt begrunde sin interesse for
Seniorbo Struer har bl.a. givet fglgende inputs til pro-
jektet:

Idéer til samspil med byen:

- Arrangementer i Seniorbo, hvor familien og personer
eller grupper fra byen kan inviteres med som f.eks.
foredrag, forteelleaftner, sangaftner, musikarrange-
menter, quiz-arrangementer eller en udvalgt kreativ
aktivitet.

- Aktiviteter med andre eeldre fra byen som f.eks. tra-
ve- og cykelture, udflugter i egne biler eller med bus,
kurbad, firmarundvisninger, biografture, musikarrange-
menter mm.

- Café/besggsrum hvor kreative ting udfgrt af beboerne
kan udstilles/seelges, og hvor man mgdes over en kop
kaffe. Evt. aben for byen pa bestemte tidspunkter.

Reference/stemningsbilleder

Idéer til beeredygtighed
- Genbrug af grat spildevand til at sikre vanding af feel-
lesarealer.

- Feelles ladestander til el-biler.

- Social baeredygtighed med deling af viden og kompe-
tancer i form af gensidig hjeelp til f.eks. installation af
routere, opseetning af hylder eller lamper osv.

- Selve det at dele aktiviteter og arealer anses for mere
ressource-effektivt end andre boligformer.

- Socialt samveer og det at man ikke behgver veere ale-
ne, giver gget livskvalitet og hindrer ensomhed.
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Idéer til faellesskab og udeliv:

- Mgbleret omrade med grill/udekekken. Mulighed for
feellesspisning ude. Evt. pa tagterrasse.

- Orangeri med direkte adgang fra hus samt feelleshave
eller hgjbede, hvor der kan dyrkes krydderurter, grant-
sager, blomster og evt. beer til feelles brug. Evt. feelles
beboerkgb af kolonihave.

- Vildmarksbad og sauna samt petanque-bane og flise-
omrade til at spille skak/dam.

- Udenders traeningsomrade evt. bare kroge i veeg til
TRX elastikker.

- Overdaekket holdeplads til biler samt aflast skur til
cykler og sma el-keretgjer med mulighed for oplad-
ning, evt. luftpumpe. Samt plads til haveredskaber,
SUP og lignende.

- Overdaekket omréde til at terre tgj.

4. Malgruppe og borgerinddragelse - Veerdiprogram for Seniorbo Struer
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Inputs fortsat

Idéer til faellesskab og indeliv
- Gaesteveerelse(r) der kan reserveres ved f.eks. fami-
liebesgg. Gerne med plads til 4-5 personer.

- Bolig, adgangs- og feellesarealer indrettet s& man kan
komme omkring i kerestol, med henblik pa at kunne
blive i eget hjem sa lzenge som muligt (elevator).

- Feellekekken og spiseomrade til faelles madlavning og
spisning.

- Rum til feellesarrangementer som filmaftener, bebo-
eropleeg om oplevelser, undervisning i f.eks. internet,
kortspil, feellessang, musik, dans, bogklub, billiard,
bob, dart mm.

- Veerksted til praktiske formal f.eks. reparation af cyk-
ler samt kreativt veerksted/aktivitetsrum.

- Behov for god privatzone som forudseetning for det
gode feellesskab.

Reference/stemningsbilleder

- Gerne fleksibilitet i faellesrum, sa det kan bruges pa
flere mader og evt. med foldevaeg og mulighed for op-
deling.

- Feelles vaskerum med leesestue, feelles tarrerum.

- Feelles panoramastue sa alle kan nyde udsigten over
havnen/vandet.

- Rum til idraet/fitness, balance, kondicykel og lidt an-
dre redskaber.

- Feelles toilet/handvask pa hver etage.

- Evt. faelles mgblering og bestykning af feellesrum,
kakken, veerksteder og aktivitetsrum med beboernes
egendele.

- Behov for god rammesaetning for, hvordan faellesreg-
ler, optag af nye beboere, pligter mm. besluttes og
handhaeves.
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@vrige inputs
- Der er behov for boliger, der kan betales med en fol-

kepension.

- @nske om depotrum og privat, afskeermet altan til
bolig.

- Gerne badeveerelse med plads til tarretumbler/va-
skemaskine.

- Evt. en tilknyttet/udnaevnt pedel.

4. Malgruppe og borgerinddragelse - Veerdiprogram for Seniorbo Struer
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Inputs fortsat

Motiveret interesse for at bo i Seniorbo Struer
- At bo centralt og indga i faellesskab med andre senio-
rer.

- @nsket om at veere en del af et feellesskab og sarge
for, at ingen behgver fgle sig ensom og alene i hverda-
gen.

- Muligheden for socialt samvaer og gget livskvalitet.

- At bo ved havnen/vandet (bl.a. kajakklub, vinterbad-
ning, bad, fiskeri)

- Trygheden i et feellesskab, hvor der drages omsorg for
hinanden, samtidig med respekt for privatlivet.

- Aktivitet og liv i hverdagen men ogsa en god privatzo-
ne.

Reference/stemningsbilleder

- Mindre bolig, mindre vedligehold, mere centralt og
mere feellesskab.

- Skan beliggenhed, faellesskab, haber pa miljevenlige
alternativer.

- Mindre bolig teet ved havnen.
- Perfekt beliggenhed for at feerdes i byen og leve et
aktivt liv som eeldre.

- Feellesskab og socialt ansvar er vigtigt for at forblive
aktiv og deltagende i livet.

- At genbruge en eksisterende bygning midt i byen er et
stort plus - med tanken om genbrug og baeredygtighed.

4. Malgruppe og borgerinddragelse - Veerdiprogram for Seniorbo Struer
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- Det neere feellesskab, da man er lidt last som kare-
stolsbruger med hensyn til at komme ud.

- Det er en attraktiv bo-form, nar man har pargrende
langt veek.

- At kunne veere sammen med ligestillede om sociale og
praktiske ting .

S.16/34



pluskontoret fa.¥
arkitekter &4
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Feellesskab som bo-form

Antropolog Max Pedersen, der har forsket i seniorbo-
feellesskaber i mere end 10 ar, har medvirket i projekt-
udviklingen af Seniorbo Struer og bidraget med sine er-
faringer og data fra andre seniorbofaellesskaber. | den
film, der er udarbejdet til projektet, fortaeller han om,
hvad det vil sige at bo i seniorbofeellesskab. Max Peder-
sen forteeller bl.a. fglgende:

Et seniorbofeellesskab er ikke et kollektiv, men en bo-
form hvor man har egen bolig og en raekke feellesloka-
ler, der typisk kan bestd af opholdsrum, hyggekrog,
kakken, hobbyrum og geesteveerelse.

77% af beboere kommer fra en ejerbolig. Dvs. at langt
de fleste kommer fra en bolig, der er meget starre end
den, de flytter til. Alligevel oplever 89% at de har faet
en bolig af tilpas stagrrelse i seniorbofeellesskabet.

Der er ca. 300 seniorbofaellesskaber i Danmark - de fle-
ste i hovedstadsomradet og i @stjylland. 20% heraf er
etagebyggeri som Seniorbo Struer, men Seniorbo Struers
placering er unik, fordi det ligger s& byneert - lige pa
byens hovedstrgg, og teet pa havnen og jernbanen. Det
er der stort set ingen andre bofeellesskaber, der gar.

Kgnsfordelingen i de danske bofaellesskaber er 62%
kvinder og 38% maend, hvoraf langt de fleste af maen-
dene er i parforhold med en kvinde pa indflytningstids-
punktet. Denne fordeling svarer praecis til fordelingen
pa Seniorbo Struers interesseliste, og det er egentlig

aergerligt, at der ikke er flere maend, der bor i senior-
bofeellesskab, for de der gar, viser sig at vaere glade for
det. Sa maske skulle man gare en indsats for at fa flere
meend i bofeellesskaber.

Hvordan hverdagen ser ud i et seniorbofeellesskab er
meget forskelligt, men neaesten alle har feellesspisning
- nogle en gang om ugen, andre kun en gang om aret,
men langt de fleste 4-6 gange om aret.

Der er forskellige interessebaserende aktiviteter, som
kortklubber, litteraturklubber, og ture ud af huset, og
der bliver drukket en masse kaffe sammen.

Noget som gar igen er, at de tilfaeldige mgder man har
med sine bofeeller pa vej ud med skraldespanden, ud
at handle eller pa parkeringspladsen altid bliver omtalt
meget rosende af beboerne i seniorbofaellesskaber.

| et seniorbofeellesskab, giver man ikke afkald pa sit
privatliv. Privatlivet bliver respekteret, og man render
heller ikke ind og ud hos hinanden, men man tager na-
turligvis del i de faelles beslutninger, der er ngdvendige
i dagligdagen. Det kan vaere beslutninger vedr. indret-
ning, ansvarsomrader, aktiviteter eller gkonomi, sa der
er en del man skal tale om under alle omstaendigheder.

antropolog  pluskontoret F@¥
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HVEM BOR |
SENIORBOFALLESSKAB?

HVERDAG 06
FALLESAKTIVITETER

Fra filmen ”Faellesskab som bo-form” der findes pa Struer kom-
munes hjemmeside
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Kendetegnende for seniorbofeellesskaber er, at der er
en meget hgj grad af tryghed. 98% af beboerne faler sig
meget trygge, og det er hgjt for aldersgruppen.

En anden god ting ved seniorbofeellesskabet er, at man
far et steerkt socialt netvaerk lige uden for hoveddgren.
Ca. 70% af beboerne oplever mindst 4 af naboerne som
neere venner eller bekendte. Veerdien af det sociale
netveerk er tiltagende i takt med at man bliver sldre
og maske mindre mobil og udadfarende.

Der er grundliggende positive erfaringer. 95% er tilfred-
se med at bo i boformen, og 93% oplever at deres livs-
kvalitet er gget efter de er flyttet i seniorbofaellesskab.

ER DU TILFREDS MED AT BO |
SENIORBOFELLESSKAB?

antropolog pluskontoret Wa¥
Max Pedersen

arkitekter &4
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93% mener, at det
har heevet deres
livskvalitet at flytte i
seniorbofcellesskab.

betragter mindst 4
af naboerne som
venner eller meget
gode bekendte.

Fra filmen ”Faellesskab som bo-form”

5. Feelleskab som bo-form - Veerdiprogram for Seniorbo Struer
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Baeredygtighed

Projektet er beeredygtigt i sin grundtanke, og gnsket
er at etablere et eksempelprojekt med formélet at
vise omverdenen og kommende beboere, hvordan man
rent faktisk kan genbruge og revitalisere en bygning,
og fastholde dens arkitektoniske veerdier, nar den om-
bygges fra et formal til et andet. Den gamle bank skal
blive til et attraktivt seniorbofeellesskab, der bade til-
godeser den gkonomiske beeredygtighed, den sociale
baeredygtighed og den miljgmaessige baeredygtighed.

Projektet viser dermed det gode eksempel pa beere-
dygtigt byggeri, og bidrager til opfyldelse af FN”s ver-
densmal, seerligt indenfor omraderne energi, ansvarligt
forbrug og produktion, klima, samt baeredygtige byer
og bysamfund.

Seniorbo Struer opfares, sa der tages allermest hensyn
til vores miljg og klima. Ved genbrug af den eksisteren-
de bygning, spares pa affald og ressourcer, og dermed
belastes miljget mindst muligt - ogsa ved supplerende
materialevalg og tekniske lgsninger.

Byggeriet opfgres som lavenergiboliger og projektet
har rigtigt meget fokus pa at skabe sunde boliger med
et godt indeklima for beboerne. Boligernes sociale di-
mension og hgje komfortniveau er helt centralt for Se-
niorbo Struers fundament og dagligdag. Som kommende
beboer far man indflydelse pa indretning af fallesare-
alerne og kan veere med til at bestemme de sociale og
kulturelle gnsker til beboergruppens samveer.

6. Baeredygtighed - Veerdiprogram for Seniorbo Struer

Bygningens faciliteter og funktioner giver mulighed for
at skabe steerke feellesskaber, men sikrer ogsa at der
vil veere privathed i hverdagen. Design og indretning
gar, at det er muligt pa forskellige livsstadier at feerdes
i bebyggelsen ved egen hjeelp.

Alle de lgsninger der implementeres, veelges sa de er
teknisk robuste og gkonomisk beeredygtige - dvs. sa
drift og vedligeholdelsesudgiftene kan holdes nede -
ogsa langt ude i fremtiden.

Sidst men ikke mindst, skal byggeriet opfylde kravene
til den frivillige baeredygtighedsklasse.

De centrale mal for den miljomaessige
beeredygtighed skal findes inden for
disse Verdensmal:

| det folgende praesenteres en reskke
konkrete malsestninger for den miljiomaessige
beeredygtighed i Seniorbo*.

De centrale mal for den okonomiske
beeredygtighed skal findes inden for
disse Verdensmal:

| det folgende praesenteres en reekke
konkrete mélsaetninger for den okonomiske
baeredygtighed i Seniorbo Struer*.

De centrale mal for den sociale
baeredygtighed skal findes inden for
disse Verdensmal:

3 Mo 1055
v

4 kS

| det folgende preesenteres en raskke
konkrete mélsastninger for den sociale
baeredygtighed i Seniorbo Struer*.
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Vision for baredygtighed
Seniorbo Struer er baeredygtige boliger, der med sine sociale, miljigmaessige og ekonomiske kvaliteter bidrager
til opfyldelsen af FNs Verdensmal.

W), . R . . .
%‘ ‘5 FNs Verdensmil danner ramme og retning for Seniorbo Struers vardier.
i

Seniorbo Struers primzre bidrag til FNs Verdensmal ligger indenfor malene:

T E 12 b 13 lotks
aiicz ll CO

Seniorbo Struer projektet skal igennem tranformation af den eksisterende bebyggelse bidrage til hvordan

SUNDHED
OGTRIVSEL

ANSTENDIGE JOBS
06 OKONOMISK

e

Malsztninger for bzeredygtighed

processer og lasninger for bygge- og renoveringsprojekter, med udgangspunkt i verdensmaélene, kan realiseres.

Projektet skal i en inddragende proces demonstrere, hvordan den eksisterende bygnings og stedets kvaliteter
kan udnyttes i samspil med arkitektoniske veerdier og ekonomiske og tekniske optimeringer med minimal
miljigbelastning. Derigennem skal skabes sunde og beeredygtige seniorboliger, der tilbyder private rammer og
muligheder for socialt feellesskab og interaktion med omgivelserne.

Projektets malszetninger sikrer, al baeredygtlighed indtzenkes i hele Seniorbo
Struers livseyklus og i alle processer for projektets tilblivelse.

Seniorbo Struer projektet onsker at bidrage til byggebranchens udvikling indenfor baeredygtigt byggeri og
projektet onsker derfor at deltage i afprovning af kravene formuleret under den frivillige baeredygtighedsklasse,
som helt eller delvist skal opfyldes som specificeret.

Projektets baeredygtighedsinitiativer bidrager til opfyldelse af FNs Verdensmél, og ger det muligt for projektet at
kommunikere og dokumentere sine bidrag til malopfyldelse af relevante FN verdensmal og delmal.

6. Baeredygtighed - Veerdiprogram for Seniorbo Struer

Projektet har en lang raekke bidrag til verdensmalene, herunder til:

SUNDHED
OGTRIVSEL

8 ANSTENDIGE JOBS
06 BKONOMISK

8.4

8.6

MINDRE

10.2

Sundhed og trivsel

Styrke mental sundhed
og trivsel

Reducér sygdom og dedsfald
pa grund af kemikalier og forurening

Anstandige jobs
og ekonomisk vakst

Brug ressourcerne effektivt
i forbrug og produktion

Hijeelp flere unge i arbejde,
uddannelse og treening

Mindre ulighed

Lige adgang for alle og social og
okonomisk inklusion

Beredygtige byer
og lokalsamfund

=2

Skab billige og baeredygtige
transportsystemer

Gor byerne inkluderende og
baeredygtige

Reducér byernes miljgbelastning

Giv alle adgang til grenne
offentlige rum

1

K-
IOSATS

124

Baredygtig energi

Implementering af
vedvarende energi

Effektivisering af energiforbrug
i bygningens livscyklus

Ansvarligt forbrug
og produktion

Brug og handter naturressourcer
baeredygtigt

Handtér kemikalier og affald
ansvarligt

Reduktion af maengden af affald
0g og genbrug af produkter og
materialer

Motivér virksomheder til at agere
beeredygtigt

Giv alle mennesker viden og

forstéaelse for at kunne leve beere-
dygtigt

Klimaindsats

Styrk modstandskraften
mod klimapavirkningen

Tiltag mod klimaforandringer
i strategier og politikker
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Fokuspunkter for disponering

Bygherrepartnerskabet har udvalgt fglgende 5 fokus- I\
punkter som styrende for disponeringen af bygning og [\ \

udearealer:

ocror oo eVt vkRELSE

- Udnyttelse af stedets kvaliteter til
gavn for beboerne

- Feellesskab mellem beboerne i |

- Feellesskab mellem beboerne og byen Principsnit
- Blandet udbud af boliger

- Arkitektonisk kvalitet i bygningen
og boligerne

Der er udarbejdet en idéskitse, der tager udgangspunkt
heri. Pa fglgende sider vil idéskitsen blive gennemgaet
med udgangspunkt i de 5 fokuspunkter.

| udformningen af idéskitsen er der desuden lagt veegt
pa felgende overvejelser: Huslejeniveau, boligstarrel-
ser, antal gennemlyste boliger, gode feellesomrader
indrettet fleksibelt, sa de kan anvendes til mange for-
mal og eendres med tiden efter behov.

Model af eksisterende bygning

7. Disponering - Feellesskab og boliger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer S.24/34
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Situationsplan overordnet

21 P-pladser ti|
Seniorbo Struer

7. Disponering - Feellesskab og boliger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer S.25/34



Udnyttelse af stedets kvaliteter til gavn for beboerne

Stedets kvaliteter indteaenkes i bygningens disponering
med henblik pa, at de kommer beboerne mest muligt
til gavn. De store feelleslokaler placeres pa terraen
i tilknytning til hovedstrgget, der giver en masse liv
udenfor vinduerne. Samtidig er der adgang til gardrum-
met, sd aktiviteterne kan rykkes udenfor. Her indbyder
havneudsigten under Brobuerne til gature langs vandet.

Gardrummet har i dag en fin belaegning, men det er
tanken at noget af denne skal tages op, sa der bliver
plads til bede og begrgnning.

Gardrummet er afskeermet men ikke lukket. Til gen-
geeld er der allerede i dag en stor tagterrasse pa 1. sal,
der er helt privat, og ligger s hgjt, at solen har god
adgang. Herfra er kig ned i Fiskergade, mod havnen, og

Omgivelser

Byliv lige uden for dgren - Café i Fiskergade

Havneplads set fra gardrum

mod Brobuerne og passerende tog teet ved. Terrassen er
stor nok til feellesspisning, og her er det ogsa gnsket at
etablere et orangeri op ad facaden. Herfra kan udsigten
nydes - ogsa pa dage med darligt vejr.

Geesteveerelset, kan fungere som aktivitetsrum i hver-
dagen, og har en mere rolig placering pa 1. sal.

Jo hgjere oppe, des bedre fjordudsigt. Derfor er der en
mindre, feelles udsigtsterrasse pa 2. sal, ligesom udsig-
ten kan nydes fra altangangene.

Disponeringen af langt de fleste boliger som gennemga-
ende og gennemlyste er ligeledes en udnyttelse af ste-
dets kvaliteter, idét alle disse boliger har vinduer mod
bade ga-gade og fjordudsigt.

Hezevet togbane/Brobuerne
Tagterrasse og fjordudsigt

7. Disponering - Feellesskab og boliger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer

Ga-gaden lige uden for vinduerne
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Fjorden teet pa
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Udnyttelse af stedets kvaliteter til gavn for beboerne

Altangang med udsigt

Feelles udsigtsterrasse

Evt. orangeri

7. Disponering - Feellesskab og boliger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer S.27/34



Feellesskab mellem beboerne og byen

Seniorbo Struers beliggenhed for enden af byens
hovedstrgg, lige ved havnen og ved Brobuerne med den
haevede togbane, placerer beboerne i teet kontakt med
byens puls.

Her ligger oplevelserne lige rundt om hjgrnet, og
udsigten fra vinduet byder pd mange indtryk i sig selv.
Placeringen er ligeledes taet ved indkeb og offentlig
transport, sa det ikke er et must at have egen bil.

Bygning og uderum disponeres ud fra et gnske om
samspil mellem beboerne og byen. P-pladserne placeres
pa nabomatriklen, s man kommer “ud i byen” pa vej
derhen.

Cykelparkering og affaldsskur placeres pa egen
matrikel, og afskeermer gardrummet, s& det bliver
semi-privat. Det er dog muligt for offenligheden at
krydse gardrummet til fods langs Brobuerne.

De fleste af faelleslokalerne placeres i stueplan, sa de
er let tilgeengelige og synlige, s& beboerne kan se, om
der foregar noget spaendende, nar de kommer hjem.

Samtidig bidrager feelleslokalernes synlige placering
med levende facader i byen, ogsa nar butikkerne er
lukkede.

Samspil med byen

— -.'-

Gérdrummet i dag - dbent og med
offentlig adgang

7. Disponering - Feellesskab og boliger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer

Beplantning og skure skal placeres, s&
gardrummet far mere privat karakter
som her, men stadig med offentlig pas-
sage langs brobuerne

Reference
og gagade

luskontoret Ba.¥
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. Offentlig faerdsel

Feellesfaciliteter Seniorbo Struer
Semi-privat gardrum
Private boliger

Semi-privat kantzone

- feelleslokaler ved gardrum
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Feellesskab mellem beboerne og byen

Feellesarealer og hovedindgang placeres i bygningens Privatzone ved boliger i stueetagen

sydvestlige hjerne, der er mest synligt, nar man Plantekummer som afskeermning mod gagaden
ankommer fra midtbyen Dybde 2,5-3 meter for at skabe passende afstand

| stueplan er der ogsad boliger og derfor behov for
nogen grad af afskeermning. Her er det hensigten at
etablere en kantzone-bearbejdning mod Fiskergade
og @stergade, med opstillede plantekummer som
afskeermning mod ga-gaden, sa der skabes sma private
zoner foran boligerne.

Boliger med privat kantzone G| | ke e -

Opgang og indgang fra Fiskergade | lﬁ = I

Principsnit

Geesteveerelse

Boliger med privat kantzone

Feellesrum og hovedindgang

Bygningens sydvestlige hjgrne - mod Fiskergade og @stergade

Foto fra Nordea Ejendomme Referencebilleder for privat kantzonebearbejdning

7. Disponering - Feellesskab og boliger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer S$.29/34



Feellesskab mellem beboerne

Grundtanken for bygningsdisponeringen er, at rumme-
nes placering og sammenhaeng skal understgtte feel-
lesskab. Bygning og udearealer disponeres derfor med
henblik pa bade tilfeeldige og planlagte mgder mellem
beboerne.

Der er valgt en altangangslgsning fordi det understgtter
tilfeeldige mgder mellem naboer og indbyder til hver-
dagsfeellesskab. Altangangen placeres pa gardsiden af
bygningen med udsigt over fjorden. Boliger med ad-
gang fra terraen har s vidt muligt ogsd indgang fra
garden, for at understatte tilfeeldige mader.

Ankomst og fordeling sker fra hovedindgangen i et feel-
les flow op gennem bygningen, sa der er starst mulig
chance, for at mgde sine bofeeller. Samtidig ligger alle
feellesrum - bade inde og ude - i tilknytning til forde-
lingsarealet, sd man let kan se, om der foregar noget
man har lyst til at deltage i, nar man alligevel er pa vej
ind eller ud.

Udearealerne understgtter ligeledes tilfeeldige mader
ved p-pladser, affaldsstation, cykelparkering mv.

De store faellesarealer i stueplan far vinduespartier mod
ga-gaden pa den ene side og adgang til gdrdrummet pa
den anden. Pa 1. sal planlaegges et geesteveerelse, der
ogsa kan anvendes som aktivitetsrum, og en stor feel-
les tagterrasse, med udsyn mod fjorden og togene, der
karer forbi. Det giver en helt speciel stemning og puls.
Pa 2. sal vil der blive en mindre, feelles, fjordvendt ud-
sigtsterrasse.

Preecis disponering, anvendelse og indretning af faelles-
sum er ikke endelig besluttet. | kommende faser vil en
beboer-arbejdsgruppe f& mulighed for at inspirere til
naermere udvikling.

N

TAGTERRASSE

BROBUERNE

ALTANGANG —_—
BOLIGER |

BOLIGER F/LLESRUM ‘ : . Boliger
. Feellesarealer indenfor

Principsnit

Feellesarealer udenfor

7. Disponering - Feellesskab og boliger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer
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2. sal

1. sal

Stueplan
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Blandet udbud af boliger

Ved bygningstransformationen fra bank til seniorbofeel-
lesskab, vil der veere stort fokus pa boligkvaliteten.
Det gode feellesliv baserer sig pa frivillighed, og en for-
udsaetning herfor er, at man har en god privat bolig som
base. Boligerne skal vaere rummelige og funktionelle,
og indeklimaet skal veere i orden - bade i forhold til
lyd, luft og lys.

Boligerne disponeres som 2- og 3-veerelsesboliger i for-
skellige starrelser, og med vinduer mod flere verdens-
hjerner. Langt de fleste boliger bliver gennemlyste fra
facade til facade.

Omdannelsen af en eksisterende bygning giver nogle
bindinger. Boligernes bredde og dybde defineres af ek-
sisterende facader og beerelinjer, og bygningsdybden
er ca. 17 meter fraregnet altangang, hvilket betyder
begraenset dagslys midt i boligen. Derfor placeres ba-
deveerelser og opbevaring centralt i boligerne, mens
opholdsrum placeres ved facaderne.

Eksisterende modullinjer betyder samtidig at en del
af boligerne bliver ens. De bliver store, gennemlyste
2-veerelses boliger, alle med mulighed for et 3. veerel-
se. Boligerne far entré og kekken samt soveveerelse
vendt mod nord og fjordudsigten, og stue samt eventu-
elt ekstra vaerelse vendt mod syd og gd-gaden. Sovevee-
relser placeres derved mod den stille side af bygningen
mens stuerne far mest lys og vender mod den mere
livlige side.

Seniorbo Struer indrettes med niveaufri adgang, sa det
er let at komme omkring til alle rum, ogsd med kere-
stol eller rollator. Der placeres elevator ved hovedind-
gangen, der forbinder bygningen fra keelder til 2. sal.
Boligerne indrettes med 1,5 meters venderadie for kg-
restolsbrug, og badevaerelser disponeres, s& man kan
vaske heender fra toilettet - hvilket ligeledes er hen-
sigtsmeessigt ved rollatorbrug. Badeveerelser bestykkes
og disponeres i gvrigt som almindelige, rummelige ba-
deveerelser, uden seerlige hjaelpemidler.

Den dybe bygning kombineret med gnsket om gennemly-
ste boliger med feelles ankomst fra gadrdrum/altangang
giver nogle store og dybe boliger. Samtidig er der tale
om et alment boligbyggeri, hvilket giver nogle bindinger
i forhold til areal-krav. Almene boliger ma maksimalt
vaere 115 m2 inklusiv andel af ankomst- og fordelings-
areal, og boligerne ma i gennemsnit maksimalt vaere
110 m2 inklusiv andel af ankomst-, fordelings- og feel-
lesareal.

Som projektet er vist i skitser pa foregdende side, er der
19 boliger, hvilket betyder at det samlede bruttoetagea-
real ikke ma overskride 2090 m2.

Ud fra gkonomiske betragtninger - bade i forhold til op-
farelse og huslejeniveau, ville det vaere hensigtsmaes-
sigt med flere boliger indenfor samme areal. Men med
forudseetningerne i eksisterende bygning, er dette dog
kun muligt, hvis man accepterer ensidigt belyste boliger
med indgang og sovevaerelse mod ga-gaden. | sa fald far
den private kantzonebearbejdning endnu stgrre betyd-
ning, og den private zone foran boligerne skal have en
betydelig dybde.

7. Disponering - Feellesskab og boliger - Veerdiprogram for Seniorbo Struer
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2 VARELSER
44 M? boligareal

Udsnit af stueplan og boligtyper

Boligkvalitet og privatliv
Tv. foto fra Sundbakken seniorbofeaellesskab af Thomas Mglvig
Th. visualisering fra seniorbofaellesskab i Bavneager
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Bygningens arkitektoniske kvalitet arkitekter K

Transformationen fra bank til seniorbofaellesskab vil

bygge videre pa bygningens arkitektoniske kvaliteter. Altangang med balusterveern Eksist_erende gavle bevares Gennemgaende kvist.
Baerelinjer vil veere gennemgdende og placeres Materiale og formsprog - Let facadebekleedning,
samme steder som i dag i forhold til modullinjer og EkSistorends|agtenasee) L L R
facadebeeringer. De regde murstensfacader og den Renovering i ngdvendigt

markante form pa gavlen vil blive bevaret, ligesom de
kobbertonede trappetarnene. Alle vinduespartier og
trappetarne renoveres, og nye kviste og pabygninger
beklaedes med profilerede metalplader og vil fremsta i
samme kobbertone, som vinduerne har i dag.

omfang - evt. med orangeri.

Veern ved altangange vil fa et let og transparent udtryk
med slanke stal-balustre, sa de ikke kommer til at slare
bygningens formsprog. Tage udfares i tegl og tagpap.

Nye vinduespartier i samme kobbertone
) . som pa eksisterende trappetarne.
Ny udsigtsterrasse pa 2. sal Ny hovedindgang fra @stergade
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Bygningens arkitektoniske kvalitet

Referencefotos - materialer og udtryk
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Er du Interesseret?

Kontakt Lejerbo,

Regionskontor Holstebro

pa TIf. 70 12 13 10

0og hgr neermere omkring boligtilbud..
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